MALTEPE 1.ETAP KIPTAS KONUTLART

. SiTE YONETIM PLANI
LBOLOM
GENEL HUKUMLER
Site Yeri ve Kapsam t
Madde1 : [stanbul Ili Maltepe Rigesi, Zumritevier mah. 8988 ada 5 parsel sayih taguninaz

zerine yapilan 14 adet blokta 878 adet bajimsiz bolimden mittegekkil konut ile 1 adet igyeri
olmak dzere toplam 879 adet bagimsiz bolim, 13 hizmetli hanesi ve ekli vaziyet planryla siirlan
belirlenen Maltepé 1.etap konutlan sitesi; Konutlartigyeri, ¢ocuk oyun alanlan, agik otoparklar,
yaya yurtys yollan, ara¢ yollan, yerlesim plan suurlan igerisinde yer alan tim sosyal donatt
alanlan, yesil alanlar, basketbol sahasi, gelaleli sds havuzn, ahsap banklar, ¢8p kovalan, sulama
sistemi sprinkler ve sulama su dq)om, kameriye ve pergoleler, givenlik kultbeler, site ihata
duvar, gat teras bahgeler ve sair ortak alanlar 634 sayili Kat Mulkiyet Kanununun emredici
hokamleri sakli kalmak dzere bu “Yanetim Plani"na gore yonetilir,

Madde2 : Kat Milkiyetine tabi ekli Maltepe 1.ctap konutlan Site yerlcgim planinda yer alan
ana yapi, ortak alan, ortak tesis ve isletmeler, konutlar, spor tesisleri, sosyal donati alanlan
yukarida yazili parselde yer alan tim yapilagmalar ile altyap tesisleri “Maltepe 1.etap konutlan
Sitesi Toplu Yapt Alani™mn bir pargasidar.

A bl Tatal

daki tim bafimstz bdlimler yedegim

Ekli Maltepe 1.etap vaziyet pl
planmdaki tahsis amacina uygun olarak kullamirr.

Yénetim Planinda Hilkdim bul
Madde3 : I bu Yénetim pl
ilgili mevzuat haktmleri uygulanur,

yan hallerde KMK uygulanmas::
da hokim bul yan hallerde Kat Malkiyeti Kanunu ve

Yénetim Plammn Baglayicilii 3
Madde4 : Bu Yonoetim Plam tasdikli proje ve ekli yerlegim planina gore Maltepe 1.etap
Toplu Yapi Alam uda yer alan yukanda yazlt yerlerde bulunan tim yspuann maliklerini, kat
irtifak sahiplerini, bagimsiz bdlimi satiy veya herhangi bir suretle iktisap eden Gigincd gahuslar ile
bagims:1z bdtimde herhangi bir sebebe dayanarak oturan veya faydalananlan baglar.

¥ 1 Planunin Degistirilmesi:

$.. /5 : Yonetim Planin degigtirilmesi i¢in Maltepe 1.etap Toplu Yap: Alaninda bulunan
ttm bagimsiz bdlam maliklerinin 4/5°nin oyu garttir,

Anlagmazhklann Coziimii:
Madde 6 :Bu ydnetim planinda hikim bulmmayan hallerde Sitenin yénetimden dogabilecek
anlagmazliklann ¢dzimlenmesi igin Kat Mualkiyeti Kanununun hikimleri uygulanr. Kat
Mulkiyeti Kammunda anlsgmazlik konusuyla ilgili hikm yoksa hakkaniyet kurallan ve site genel
kurtslunun emsal kararlan uygulanir.

LBOLIM
TANIMLAR

Bagimsz Bolim:
Madde7 : a) Apa taginmazin ayn ayn ve baght bagina kullanilmaya elvensh olan ve kat
malkiyeti kanununz gore bafamsiz millkiyete konu olan baliimdtr, (Daire, igyeri ve sair.)

EXlenti H

MADDE§ : Bir bafimsiz bdlitm diginda kalan ve dogrudan dognuya o bajamsiz bslime aynlnug
olan yerlerdir.

Ortak Yerier H
MADDE 9 : Ana tasinmazin bajrmsiz bdltmlesi diginda kalip koruma ve ortaklasa kullanma ve
"—"'-‘-'-maya yarayan yerlerdir. Ortak yerler iki kusimda degerlendirilir:

)

¥~ -zina gayri menkul igerisinde; temeller ve ana duvarlar, bafimsiz balomleri ayiran ortak
duvarlar, tavan ve tabanlar, aviular, genel girig kapilan, arterler, merdivenler, asanssrler,
sahanliklar, tavan ve tabanlar, aviular, genel giriy kapilan, arterler, merdivenler, asansérler,
sahanliklar, koridorlar ve buralardaki genel tuvaletler ve lavabolar, kapic: daire ve odalan,
genel gamasirhk ve camagir kurutma odalary, genel kdmirlik ve ortak garajlar, elektrik, su,
havsgazi saatlerinin korunmasina mahsup olup bafimsiz bolim digmda kalan yuvalar,
kepali lasunlar, kalorifer daireleri, kuyu ve sarmuglar, yap genel su depolan ve
sifinaklar, gatilar, bacalar, genel tam teraslar, yagmur oluklan, yangin emniyet merdivenler,
tim ortak yerler,

e;u

2. Yukanda sayilanlann diginda kalipta yine ortaklaga kull koruma ve igin
zaruri olan kanalizasyon tesisleri, ¢3p kanallan, kalorifer, su, havagaz ve alekmk tesislen,
iletigim, telefon, radyo ve televizyon igin ortak gebeke ve antenler, sticak ve sofuk hava
tesisleri.

Toplu Yapi- Site :

Madde 10 : Ekli Vaziyet planiyla siurlan belirleamig olan Maltepe l.etap Sitesi; Tam Blok,

konut, igyeri, otoparklar, yesil alanlar, gocuk oyun alanlan, basketbol, givenlik kulabeleri, site

ihata duvan, site igi istinat duvarlan ve sair ortak alanlar 634 sayili Kat Malkiyet bunlarm her tirla
alt yapulan, a1k alanlar ile kamuya agik tim alanlan, ortak alanlars kapsayan bir yerlesimdir.

Maltepe 1.etap Site Ydnetimi iy bu ydnetim planinda “Site Y8netimi™ nlarak amlncakhr.
Kat Maliki:

Madde 11 : Bafimsiz boltmler dzerinde mulkiyet hakkina sahip olan
maliki olabilecei gibi tizel kigilerde kat maliki olabilir,

Kullamam Hakka:
Madde'12  : Bagimsiz bolam maliklerinin ortak yerlerdeki fayy

Arsa Payr

Madde 13 : Bah balaml

Yéoetim Plani

Madde 14 : Yonetim Plam; ySnetim tarzint, kullanma maksat ve seklini, yOnetici ve
denetgilerin alacaklan dcretleri ve youetime ait diger hususlary dizenler.

fsletme Projesk:

Madde 15 : Blok, ticaret merkez ve Site ortak alanlann bakum. kunmmas:. igletilmesi igin 1
yl igerisinde tahmini gelir ve gider tutarfanm tdm mastaf kalemlerini g ve her bag
bélime dityen miktan belirleyea tahmini bitgeye denir.

fstetme Projesi Ug &
Madde 16.

16.1- Site isletme Projest

Maltepe 1.etap Site Yonetim Kurulu mﬁndm. Tam kvnmlar, ticaret merkezindeki isyerleri v.b,

site ortak alanlann balami, korunmasi, igletilmesi igin 1 yul igerisinde tahmini gelir ve gider
tutarlaroy tiim masraf kalemlerini gdsteren ve her bafimsiz bolime digen miktan belirleyen
sitenin ortak alanlannin batfing igin yapilan isletme projesidir.

da degerlendirilir:

162- Blok Yap: fstetme Projesi:
Blok Yénetimi tarafindan Site Isletme Projesi diginda kalan ve kendi bloklart igin olagan digt
harcamalar igin yapilen isletme projesidir,

163, Ticaret Merkezi — Isyeri Isletrae Projesl;

Site da bulunan igyerlerinin; Site Iyletrae Projesi diginda kalan ve isyerleri igin yapilmasi gerekli
olan harcamalar i¢in yaptlan igletme projesidir.

ILBOLOM

YONETIM ORGANLARI

1) BLOK YONETIMI :
A- BAGIMSIZ BOLUM MALIKLER KURULU

Olugmasi ve Yetki Alant:

Madde 17 : Bajimsiz Bolim Malikler Kurulu, bloktaki bitin bagmsiz bélim maliklerinden
tegekkil eder ve kanunlann emredici hikimleri ve iy by Yonetim Planmn maddeleri sakl
kalmak gartiyla bloklar bu kurul tarafindan yanetilir ve ydnetim tarz1 karsilagtinlir. Arsa pay1 ne
olursa olsun bloktaki bitfin bafmsiz bdlm malikleri Baggmsiz B8litm Malikler kurulunun birer
tabi Qyesidir.

KuruJu Katilma ve Oy Hakia :

Madde 18 : Blok kat malikleri kurulunda arsa payna bakilmaksizin bloktaki her bafimsiz
baltmitn maliki bir oy hakkina sahiptir,

Aym gahsin birden fazla bagimsiz b3ldmQl meveutsa her bagimsiz bdlim igin ayn bir oy hakia
verdir. Ancak bir gahsin sahip olacag oy sayist bitin oylann Ggte birinden fazla olamaz.

Bir bafmsiz bolumin birden fazla maliki varsa Bagmsiz Balam Malikler Kuniunda bunlary;
iglerinden vekalet verecekler birisi temsil eder.

Bazmsiz bolam maliklerinden her biri difer bafimsiz malikleri veya dxsandau vekalet verecekleri
bir vekil tarafmdan temsil olunabilir. Ancak bir gahsin asaleten ve \ i oy sayisi
bittn oylan 1/3'nfl gegemez.

Bajimsiz bdlim maliklerinden biri ehliyetsiz (ocuk, eku hastas: vb.) ise onun yerine Blok
Malikleri Kurulu’na kanuni velisi veya vasisi katilir,

Alinacak karar dogrudan dofruya kendisini ilgilendiren blok kat maliki, Biok Malikieri Kurulu’na
ve goritymelere katilsbilir fakat o is hakkinda oy veremez

Toplanma ve Cagn :

Madde 19 : Bajmsiz Blim Malikler Kurulu her yil Ocak aywnm ilk haftasinda toplamir.
Toplantimin nerede, hangi tarih ve saatte yapilacaj ve gltademi ydnetici tarafindan tespit edilerck
toplantidan en az 15 gin dnce bitlin bafimsiz béltm maliklerine tashhatla mektupla ya da imza
karytligmda teblig edilir. 11k gan yapilirken birinci toplaotida yeter saymm sl halind
ikinei toplantinin nerede, hangi tarih ve saatte yapilaca@ belirlenir.

Onemli bir sebebin gikmast halinde ydnetici, denetgi veya bafumsiz balim maliklerinin 1/3'nin
istemi Ozerine toplants tarihi, gindemi ve belirtilmek gartiyla toplant1 tarihinden en az 15
gn dnce bithn bagimsiz bdlim maliklerine tashhttla mektupla veya imza karyilis gagn yapilarak
BaZmsiz Balim Malikler Kurulu her zzman olaganastd toplantiya gagnlabilir.

Toplantilarda, yalmz toplantinm gindemindeki yazili maddeler konugulabilir. Ancak toplantdaki
meveut dyelerin 1/3°t isterse bagka hususlar da giindeme alinarak konugulabilir. .

Toplant: ve Karar Yeter Saysi H

Madde 20 : Bajumsiz Bolim Malikleri Kurulu bagimsiz bdlitm maliklerinin say1 ve arsa payr
gogumluu ile toplamir ve oy goklugu 1le karar verir.

Yeter say1 saglanamadif igin ilk topl 1 ikinei toplants en geg bir hafta iginde yapilir
veydasaylmakmmplmuyakanlmhrmoy oogunlugu ile karar verilir.

Kat Malkiyeti-Kamunu'nda yeter say igin aynca konulmug olan hakitmler sakledir. (KMK Madde
24-28-34-42.44-45).

Karartarn Baglaywcilifia:
Madde 21 : Blok Malikleri Kurulu’nda alinan kararlar yénetici tarafindan o toplantiya
katilmamig olan bagimsiz boltm malikleriyle, bag bélitmden yararlananlara usulis dairesindes ===

duyurulur, Aynica Site Yénetim Kurulana bilgi verilir, Bngumlz Balim Malikler Kumlu,dﬁ:
aldiklan kararlara blok befimsiz bdldm malikleri, onlann varisleri, bag boltima s¢rirad

iktisap edenler ile bafimsiz balimden kiract yahut bagka sebeplerle faydalananlan ¥ aum.ve oo
denetgi uymak zorundadur, N d

Kararlann Yalxlm:m ve Imzalanmas: :

Madde22 : Bagimsiz bolim Malikler Kurulu kararlan yonetici tarafindan no
“Bagimsiz Bblnm Malikler Kurulu Karar Defleri"ne yazilir ve toplantrya katilanlar
imzalanir, Karara aykan oy verealerin de aykarilijin sebebini belirterek imzalarlar, Bu d
Ybneticisi tarafindan saklanir.

Gérevleri
Madde 23 : Bajimsiz Bolom Malikler Kuruly; blok ydneticisini ve denetgisini segmek, site
ydretimi haricinde blok bazinda yapilacak olafjantistd barcamalan karara baglamak, buna iligkin
bitgeyi anaylamak, gegmis yila ait hesaplan inceleyerek blok yoneticisini ibra etmekle gorevlidir.

B) BLOK YONETICIst :



Segimi H

Madde 24 : Bagmsiz Bolum Malikler Kurulu ber yil Ocak ayinda yapaca@ toplantida kendi
arasindan ve digandan birisinin bir yil igin “Blok Yoneticisi® olarak secer. Eski yonetici ve
yardimeilanmin gorevien yenileri segilinceye kadar devam eder. Blok Yonetim Kurulu tarafindan
bir yonetici scgilemnemesi halinde Site Yonetim Kurulu re’sen bir yanetici atar. Bu yonetici yeni
bir yoneticinin segilmesine kadar gorevine devam eder

Yonetici, baimsiz bolum maliklennin hem say hem de arsa payr gogunlugu ile segilir. Eska
yonetici tekrar segilebilir. Segim sonuglan, Ba@imsiz Bolam Malikler Kurulu Karar deflenine
yazly, imzalamr. Yoneticinin segiminde bagimeiz boldm malikleri anlagamazlarsa, bafimsiz
bolim maliklennden binsinin bagvurmas) Gzenne yonetici Site Yonetim Kurulu veys Sulh Hukuk
Mahkemesi tarafindan tayin edilir. Yénetcinin adi ve soyads ile ig, ev adresi ve telefon
numaralarini en geg segimi izleyen bir hafls ierisinde Site Yonetimine bildirir. Yonetici digandan
segilmiy ise; kendisi ile sdzlegme yapilir. Blok malikler kurulu gerek gorurse yoneticilerden
teminat isteyebilir

Ucreti :
Madde 25 : Yoneticiye hlr teret verilip verilmeyeced, venlecekse miktar ve gartlan yéneticinin
segimi sirasinda Bagimsiz Bolam Malikler Kurulu'nea karara baglamir

Giirev ve Yetki Sorumiulukliar:
Madde 26 : Blok Yéneticisi, Bagimsiz Balom Maliklerine ve Site Yonetimine kary: aynen bir
vekil gibi sorumludur. Yéneticist oldugu blofu 15 bu Yoneum Planinda Site Tmtlciler Kurulu ve
Site Yonetim Kurulu yetki gorev ve luluguna burakil hususlarda yetkili, gorevli ve
sorumludur. Yooctici, Ocak aywnda yapilacak toplumda. o \anlw kadar blok bazinda elde edilen
gelirlenin ve yaptimug olan gderlerin hesabim vermekle yokumlidar. Yénetici bu amagla; gelir-
gider durumunu gosteren bir raporu, toplanti ¢agnsi ile birlikte bagimsiz bolam maliklerin
bilgisine sunar. Yénetici, yapuis giderleni belgeler, batan gider belgelerini gerektiginde
1 k Ozere bir dosyada saklar Blok Yéneticisi, ilgili mevzuat Kat Malkiyeti Kanunu,
Sozlesme ve Yonetim Plaunda belirulen gorevierden bagka dzellikle agafnda belirtilen iglen
yapar

a)  Bafimsiz Bolam Malikler Kurulu, Suie Temsilciler Kurulu ve Site Yénetim Kurulunun

b)  Blok yapiun ve blok ortak yerlenmin amacina uygun olarak kullamlmas, korunmasi ve
bakim, igletilmesi ve onarim igin gerekli olan tedbirleri alir

¢)  Blok Malikleri Kurulunca karar verilmis iglemlen yapar.

d)  Bu ydnetim planina gare yapmaya yetkili oldufu igler nedeniyle yonetim planina gore borg
ve yuktmlalaklerini yerine getirmeyen (faydali ve loks harcamalar vs.) bajumsiz bolam
maliklerine ve Ggincd gahuslara kargi, bagimsiz bolam maliklerini temsilen dava agar, icra
takibinde bulunur, Baiimsiz Bolam Malikler Kurulu karsrun iptaline iligkin olarak veya
yapmaya vetkili oldufiu isler nedeniyle bagimsiz bolam malikleri veys Ogbncd gahislar
tarafindan agilan davalarda dier bajgmsiz bolam maliklerini temsil eder. Hukuki takip
gerektiren durumlarda bir avukatla vekalet sdzlegmesi yapabilir. Avukathk creti ve
yargilama gidertent blok ortak giderlennden kargilanr.

e)  Blok yapin tlgilendiren tebligati kabul eder

f) Site Yonetim Kurulu tarafindan blok yoneticisi uhdesine birakilan Iglert yoratar. Bu igler
igin gerekli aidat blok sakinlerinden tahsil eder ve gerekli harcamalan yapar.

)  Blok Baumsiz Bolam Maliklerinin yanst isterse, yonetici olagan toplantlar diginda da
igletme defterin ve gelir - gider hesaplanmu gostermek zorundad:

Madde 27 : Yonetici tarafindan bilumum gelir ve giderlenin kayd: igin noterlikge onayl bir
igletme defteri tutulur. Bu defterin her yil Ocak ayinda yonetici tarafindan noter vasitasiyla
kapatilmas) mecburidir.

C) BLOK DENETCISI

Segimi ve Ucreti

Madde 28 :Bagimsiz Mnhkler Kurulu, her yil Ocak ayinda yapaca toplantida kend: arasindan

veya digandan birisini bir yil igin blok denetgisi seger. Eski denetginin gorevi yenilen segilinceye

kadar devam eder.

a) Denetgi toplantiya katilanlarin arsa ve pay ¢ogunlugu ile segilir. Bafimsiz Balam Malikler
Kurulu Karar Defterine yazihr ve imzalanr.

b)  Denetgiye bu otard bir tcret verilip venlmeyecefn, venlecckse miktar ve
sartlan Bagimsiz Balam Malikler Kurulu tarafindan kararlagtirihr.
sorev Yetki ve Sorumluluk:
Madd¢29 Dmclql,, icl hesapve',' I lmenxzéaydabudmala Bununla beraber
hakli bir sebebin ¢ halinde h n d her zaman yapar. Ocak ayinda

yapilacak toplantida blok malikleri Juruluna verecei rapor da denetim sonucu ve blok yapuun

yonetim tarz hakkindaki goroglerini bildirir. Bu rapor gogaltilarak birer drnegi tashhotio mektupla

ve toplantidan en az bir hafta dnce bagimsiz bolam maliklerine gonderilir veya imza kargilifinda

venlir

a)  Denetgi, bu raporu ve verecef kararlan yazarak imza eder.

b)  Blok Malikler Kurulu gerekli gorarse yoneticinin hesaplanm aynca diganidan bir uzmana
inceletebilir

¢)  Denetq, isterse Site Temsilcilen Kuruluna gdzlemei sifatiyla katilabilir

D) BLOK TEMSILCISi :
Madde 30 :Blok Yoneticisi, yonetmig oldugu blok yapidaki tim bagumsiz bolum maliklering,
Site Temsileiler Kurulunda “Blok Temsileisi™ sifatiyla temsil eder.

2- SITE YONETIMI

A) SITE TEMSILCILER KURULU:
Olugmasy, Yetki Alam ve Girevleri :
Madde 31
Alaru siurlanm beluleyen bu Yonetim Plamina ek “yerlesim planinda™ gostenlen blok @
alanlart tle Toplu Yap orak alanlan ginde kalan tam ortak yer ve tesisler ilo igletmeleny
yetkli ve sorumludur

Katilma ve Oy Hakki
Madde 32 :Site Temsilciler Kurulunda her temsileimn bir oy hakks vardy kumlun be

toplantising katilmayacak Oye temsil ety blok bagimsiz bdlum mahklennden bir Lumcyruygt ® %

edebily Vekal temea! vetkisim yazli bir metinle kantlamak zorundhdir

preg - 5’{
:Site Temsilciler Kurulu, Blok yoneticileninden olugur. Maltepe | etap 10"15“ : -

v
Toplanma ve Cagn 3
Madde 33 :Site Temsxlc\lcr Kurulu her y1l $ubst aywn ilk haftasinda toplanur. Site Temsilciler
Kurulu dyeleninin 2/3  ¢ogunlufiun istemi dzerine olafanistd olarak her zaman toplanabilirier
Toplant giindemi, tarth, yer ve saati Site Yonetim Kurulu Bagkani tarafindan imza kargihi veya
posta marifetiyle bildinlir. 11k gagn yapilirken bininci toplantids yeter sayiun saglanamamust
halinde ikinci toplantinin nerede, hang) tanh ve saatte yapilacag belirtilir

Toplants ve Karar Yeter Sayisi:

Madde 34 : Site Temsilciler Kurulu, dye sayisiun yansindan fazlasy ile toplamir ve toplantrya
katilanlann oy ¢ofunlugiuyla karar verir. Alinan hmlann yeniden gordgilmesi ve yemiden karara
bajjanmasi onerist, toplantiya katilanlann 3/5 oy cogunlugu ile kabul edilmesine baglicir. Yeter
sayr safilanamadifn igin 11k toplants )’Ipllm ikinci toplant: gaginda belirtilen tarihte yapilir ve

1

yeter sayi 7n topl lanlann oy qoklugu e karar verilir Kat Mulkiyeti
Kanunu'nda ve bu Ymetlm da Gngoralmig bul toplants ve karar yeter sayilanna ihiskin
hikimler sakhdr,

Kararlarin Baglaywilige:

Madde 35 : Site Temsilciler Kurulu” nun kararlan; Maltepe 1.etap Site alamnda bulunan tim

bafimsiz bolim maliklerini, Bagimsiz Bolam Malikler Kurulunu, Site Yonetumini, Denetim
Kurullanni, blok ydnetimi ve yoneticilerini, butin sakinlen, wtifak hakks sahiplerini, bafaimsiz
bolamden herhangi bir gekilde faydalananlar ile onlardan devir alanlan bagiar

Kararlann Yaznlmast ve imzalanmas::

Madde 36 : Site Temsilciler Kurulunun kararlan bagkan tarafindan bir tutanakla tespit edilir
Toplantiya katilan bitin kurul Gyelerince imzalanir. Karara aykin oy verenler, aykinligin sebebini
belirterek tutana@ imza ederler. Bu tutanaklar, Site Yonetimi Kurulu Bagkam tarafindan saklanis
ve istenildiginde ibraz edilir.

Girevier

Madde 37 : Site Temsilciler Kurulu, Sit bating igin en yiksek karar orgamidir. Site
Yonetim Kurulu ve Site Denetim Kurulu @yelerini segmek, Site- Younetim ve Denetirn Kurulu
yelerinin Ocret abp almayacaklanni alacaklarsa miktarlanm kararlagtrmak, Site Yonetim Kurulu
tarafindan hazirlanan Site Igletme batgesini onaylamak, Temsilciler Kurulu Toplanu Go
maddelerini gorig0p karara baglamak, bu ydnetim planina manhasiran yetkili oldugu ko
karar vermek, Site Yonctim Kurulunun bu yénetim planinda yazh gorev ve yetkiler hancinae
kalan diger tam konularla ilgili olarak karar almak, bir dnceki ydoetim kurulu Oyclerini ve
hesaplanmi inceleyerek ibra etmek ve haklaninda yasal takip baglatmak, Ogunca kigilere karys siteyn
temsil etmekle goreviidir.

B) SITE YONETIM KURULU
Secimi s
Madde 38 : Site Yonetim Kurulu bir yil igin Site Temsilciler Kurulu tarafindan kend:
aralanndan veya digandan 3 asil 3 yedek dye olmak Gzere segilir. Bu segimun ik turunda ber uye
igin ayn ayn en az salt gofunluk kadar oy sailanamaz ise, ikinci turda en ¢ok oy alanlar seqihir o
Yénetim Kurulu, segimi izleyen i1k toplantida bir bagkan, bir bagkan vekili ve birde muhasip uye
segerek gorev bolame yapar. Yénctim Kurulu salt ¢ofunlukla toplanir ve Uye tam sayisiun
goguniugu ile karar verir. Yonetum Kurulunun kararlaninin her sayfasi, noterce onanmig “Site
Yonetim Kurulu Karar Defteri™ne yazilir ve toplantiya katilanlar tarafindan imzalamr. Aykin oyu
olanlar da bunu belirterek imzalayabilirler. Bu defier Site Yonetim Kurulu Bagkaniun kigisel
sorumlulugu alunda saklanir. De@isen bagkanlar arasinda tutanakla devir, teshm edilir.

Ucreti $

Madde 39 : Site Yonetim Kurulu Gyelenne herhangi bir Gcret odenip odenmeyecef,
adenecekse muktar ve sartlann Site Temsilailer Kurulu tarafindan karara baglanir. Bir kigirun aym
samanda hem blok yoneticisi, hem de Site Yonetim Kurulu Oyesi olarak iki Geret birden ahp
almayacaf Site Temsilciler Kurulu tarafindan aynica karara bajilamr.

Gérev, Yetki ve Sorumluluklan:

Madde 40 : Site Yonetim Kuruly, Toplu Yapt Temsilcileri Kuruluna kargi aynen bir vek ™
sorumludur. Yonetim Kuruly, Site Alars siurlanm belirleyen bu Yonetim Planunazkli “Ye
Plani'nda gosterilen Site ortak alanlar ortak alanlannin bakimu, korunmas ve igletilmesi ile ugie
konularda gorevli, yetkih ve sorumludur. Yonetim Kurulu 6zellikle,

a)  Baumsiz bolum diginda toplu yapr ortak kullamm alanlanmn (kamuya agik alanlann)
{agim planunin ongordofu dogrultuda kullamilmasina, yonetimine, bakim ve onanmina,
_nesine ve bunlan saglayici her tarla giderlere iligkin kararlar alir.

(site) igletme projesi hazirlar bu projede 6zellikle, yilhk tahminy gelir ve gider
1. Toplu Yapi Yonetim giderlerinden, bu yonetim plary ve arsa payua gore, Kat
dugecck muhtemel avans tutanim gns!em Site yau:umA butge, giderler, adat.
ve tahsilaumn sagl thgkin har tarlu buro
bmnﬁlm aynca buro ortak alan ve toplu yapi i¢inde bulunan tim ortak alanlann
aydmlatmasi, 1sitma, peryodik temizlik, kapier, bekgi, bahgivan, gitvenlik otopark gorevhisi
vs- verilecek tim hizmetlerden yararlanacak, eclemanlarin  giderlen, blok  olarak
tesislennden, hidrofor, asansor, jenerator vb. tesislerin bakim ve onanm igletme giderlen
tle kararlagtinlacak bloklar arast ortak (jenerator igletme vb) dtekr hizmetlenn
kargilanmasiny kapsar.  Hazirlanan sgletme projesi (batge) Site Temsilciler Kurulunda
onaylanarak yurarloge girer Igletme Butgesine iligkin urazlar Temsilaler Kurulunda
degerlendinilerck karara bagilamir. Kesinlesen Igletme Projesi ve Site Temsileiler Kurulunun
igletme giderlen ile gl kararlan fera ve iflas Kanunun 68 maddesinin | fikrasinda
belirtilen belgelerden saythr

Site Ortak kullamim alanlannda (yollar, tretuarlar, otoparklar, agik alanlar, sosyal koltirel
tesisler, efitun tesisleni, tcaret tesislen vb ) Imar Kanunu'na, Imar Plamna ve Yap:
vjelerine uyumsuz her tirla gehgmelen onler. Aykinliklann gidenimesi 1 pereken:

b)

1.ctap Site Yonetimi kapsanu dahilindek tim yapilara thgkin, KIPTAY tarafindan
rug ve uygulamas: yapilmug muman ruhsat projelert sle 15 bu yonetim plaminda yer
kamlere aykan olacak gekilde kat maliklennce imar mevzuatina aykin olarak
wam tadilat, eklenti ve yapilagma faaliyetlerini engeller ve projeye aykanliklarn
pest 1gin yasal yollara muracaat eder
tlar mesken amagh olarak kullanslir. Konutlarda, Kat Malkivet: Kanunu ve Yarpitay
qea yasaklannug olan 13 ve faaliyetler (igyeri v b ) yiritilemez Konut kullaum
) un olarak kullanilmasi g her tirla yasal takibattin baglatilmas- yarg yoluns
miraeast ile neticelendinlmesinde Site Yoneumi hak ve vetkilidr - Kat Mulksyett Kanuni



na gam meskenlerde (konut) Kat Malikleri Kuruly' nun oybirligi ile alacafn kararla
yapilabileoek faaliyetler Site Temsilciler Kurulu' nda pdrigilerek karara baglanir.

f) KMK isbu Yénetim Plan: ve Site Temsilciler Kurulu kararlanam blok ydnetimlerinde
yanligsiz ve eksiksiz uygulanmasim gdzetir, izler, sonug alinmasina galigir.

Merkezi hizmetlerin gdrilip sirdirilmesinde blok yoneticilerinin ihtiyag ve dileklerini
g6z dntnde tutarak ¢dz0mler dretir.

h)  Maltepe 1.etap Toplu Yapisuu 0 Xigiler de Site Y‘— tim Kurulu Bagkan temsil
eder. Site Temsilciler Kurulunun aldif; kararlara uymayan, ortak gider ve avans ddemeyen,
ydnetim planindaki haktmlere aykin davranan vb. hukuki ihtilaflarda bagmsiz bdlam
maliklerine kargi ydnetici sifatiyla gerektiginde davalar agar. Aqulan davalarda taraf olur ve
avukats vekil tayin edebilir.

i)  Kamuya agik alanlann bakun, onanm ve temizliginde ilgili idarelerle isbirligi kurarak
hizmet verir. Bu amagla bekgi, bahgrvan, givenlik ve temizlik elemam gibi gorevliler

sabstinr.
j)  Segim donemlerinde blok ve ilciler kurul pﬂacaksqunlamnnkwmyapar
Esgddim amacryla tutanak ve vekalet belg: gﬂ:i‘ eleri tek bigimde belirler ve

dapter. Blok bafimsiz bdlitm malikleri ve yoneticileri belulenen zamanda toplanmaz ve
ydnetici segemezlerse o blok igin resen ydnetici atar veya Sulh Hukuk Hakimine
bagvurarak ydnetici atanmasina talep eder.

k)  Site Yooetim Kurulu igletme projesinde yer vermek suretiyle, uhdesinde bul
bir kismmu blok ydneticilerine birakarak her blogun Kendi bitgesi wvevcsmde
¢dzimlenmesini isteyebilir.

)  Blok isletme projesini onaylar. Blok Malikler Kurulu toplantlanni organize eder ve

denetler,

Sitede meydana gelecck bukuki ihtilaflann ve ydnetim planma aykin davranuglann

giderilmesi, aidat takipleri v.b. i¢in Avukatlik Kanununa gre avukat istthdam eder.

telord

m)

j) Aidat tahsilatlarn hizlandinlmast igin; Gelisen piyasa kogullamna uygun olarak temerride
ditymis bafimsiz bdlim maliklerine, ana para borcu harig olmak Gzere birikmiy gecikme cezasi
bedellerine e fazla % 50 ye kadar indirim yaparak tahsil etmek,

Madde 41 : Temsilciler Kurulunda karara baflanmasi halinde; Site Yénetim Kuruhy, yiktmla

'r'-',-.--‘-@ gorevierin yerine getirilmesinde bir sdzlegme ile gergek veya tizel kigileri

‘mbdweﬁl gibi yoratme gdrevierinin bir kismum veya tamanum gergek ve/ veya tizel
Yirg: o+ devredebilir.,

C) SITE DENETIM KURULU:

Madde 42 : Site Denctim Kuruly, bir yl icin Site Te Kurulu toplantrya
katlanlann gy gokludu ile her yil olagan toplantida 1 Asil ve 1 yedek olmak 0zere 2 kisi olarak
segilir. Bunlar kendi aralannda bir bagkan segerler.

Ayni Ligiler yenid cilebilirler, Denetim Kurula en geg 6 ayda bir Site Yénetim Xurulunun
hesap ve iglemlerini mceleycmk sonuglan Site Tunsxlctler Kuruluna bildirir. Y1l sonunda ydnetim
kuruhmun aklanmas1 veya sorumlu tutul i de i k bigimde dilzenleyici kesin
hesaplara iligkin raponmu Site Temsilciler Kurulu nyelelme ulagtinlmasmi saflar. Denetim
Kurulu zorunlu hallerde Temsilciler Kurulunu olafzn 0stil toplanttya ¢afirabilir. Denetim Kurulu
biitin kararian ile rapor dzetlerini noterce onaylanmig Site Denetim Kurulu Karar Defterine yazar,
Bu defier, eski-yeni kurullar arasinda devir teslim edilir.

o1 find.

Ucretd :
Madde 43 : Toplu Yapt Yonetim Kurulu dyelerine herhangi bir Gcret 8denip ddenmeyecesi,

8denecekse miktar ve gartlanm Site Temsifciler Kurulu tarafindan karara baglanir. Bir kiginin ayn:
da hem blok dencigisi hem de Site Yanetim Kurulu tyesi olarak ticret alip almayacagh Site

Temsilciler Kurulu tarafindan aynca karara baglanir.

Iv. BOLOM

BAGIMSIZ BOLUM MALIKLERININ HAKLARI VE YOKOMLOLOKLERE
Madde 44 : Bafmsiz bolam malikleri, KMK, Sdzlegmeler ve Y&netim Planmndaki hiktmler
sakll kalmak kaydsyla kendilerine ait bajimsiz bdlim Gzerinde Kat Malkiyeti Kanunu'nun
maliklere tantdif bitiin hak ve yetkilerine sahiptirler. Ancak kendi bajimsiz bdltmlerinde ana
;ﬂminmvueeeknitcljhcomnnivemisyapamazlar.

c-___[, 45 : Bagimsiz Bolim Malikleri toplu yapioin taginmaz mahn batin ortak yerlerine
Medeni memun misterck mulkryct hakitmlerine gore kullanma, korunma ve faydalanma hakkina
sahiptirler,

Madde 46 : Bajmsiz B5lim Malikleri ortak yerlerin balam ve temizlifine itina gstermeye,
blok ve toplu yapmia gizelligini ve saplamlifim titizlikle korumaya mecburdurlar,

Madde 47 : Site Temsilciler Kurulunda bulunan tim dyelerin oy birligi ile verecegi bir karar
olmadik¢a toplu yapida bulunan bafimsiz bdlim maliklerinin hig birisi crtak yerlerde ingaat,
onarum, tesis yaptumayacaklan gibi degisik reakte dig boyada yaptiramazlar. Ancak kendi bloklan
ile ilgili olmak kaydiyla tavan-taban ve duvar ile birbirine baglantili bulunan bagimsiz balimler de
blok bagimsiz bdlim maliklerinin ortak nzalan ve Sits Yonetim Kurulumm izni ile blok yaprya
zarar vermeyecek onarim ve tadilat yapilabilir,

Madde 48 : Bafumsiz Bdlam Malikleri kendilerine aynlan yerler diginda artak yerlere arag, egya
vb. higbir gey birakamazlar ve ortak alanlan tek bagma bagkalannin kullanmlann mgelleyccek
bigimde kullanamazlar. Tahsis edilen alanlar haricinde ¢8p vs. koyamazar. ortak al

ve belli bir amaca tahsis edilen demirbaglann yerlerini defsistiremezler.

Madde 49 : Bagimsiz B6lam Malikleri 82el araglann tahsis edilen otopark digma birakamazlar,
Toplu yapida yer alan her bafimsiz bolim igin en fazla bir arag otoparka konulabilir. Otoparkin
bakun, onanm, isletme vb. mutat giderlerin site ynetiminin yillik bitgesinden kargilanur. Bunlar
igin baimsiz balim maliklerinden aynca iteret istenmez Ancak bir bagimsiz bdlam maliki't

fazla veya otomobil digindaki ticari araci igin aynics Gicret ddemesi gerekir.

Madde 50 : Bafmsiz bolom malikleri kendx bagimsiz bolOmlenyle eklcnu]enm blok grta

2zorundadurar, Ozellikle asagidaki seyleri yapamazlar.

a)  Kendi bafims:z bdltmlerini randevu evi, k h
sekilde kullanamazlar.
b)  Bafimsiz bdliralerin balkon ve penoetelm.ndcn haly, kilim vs. sllkcmez

dokemez. Cop vs. geyleri atantazlge.Binanin dig cephesine, baheeye ¢amagir
o - P T — D ~cor i

TC.

¢)  Kat Molkiyeti KotOfinde mesken, igyeri veya ticaret yeri olarak gosterilen bafimsiz
bolamlerde highir sekilde hastane, dispanser, klinik , poliklinik. ve ecza laborstuan gibi
miesseseler kuramayacaklan gibi kat Malkiyeti Kowéﬂnde mesken olarzk gdsterilen
bag;msnz bdlimlerde Site Temsilciler Kurulu tarafindan oybirlii ile karar verilmedikge
sinema, tiyatro, kalvehane, gazino, pavyon, bar, kltp, dans salony ve emsali gibi eglence ve
toplantl yq-[en gﬂn ve ﬁnn. lokanta, pastane, sithane gibi gida beslenme yerleri

i, terzihane, galeri ve gary1 v.b. yerler agilamaz.

d) Dukkan ve qym mal.iklm. dikkan ve igyerlerini diger bajimsiz bdlim maliklerini rahatsiz
edecek nitelikte kullanamaz ve bagkalanna kullandirmaz. -

¢)  Kendi bafmsiz bdlam ve eklentisi ile blok ortak yerler ile toplu yap: ortak alanlannda
Toplu Yapi Yonetim Kuruhmea oybirlifi ile karar kilinmadikca kedi, képek, tavuk vs.
hayvanlar besleyemezler,

) Kendi bajumsiz bdlimleninde difer bagimsiz bdlom maliklerini rahatsiz edecek sekilde
toplantilar tertip edemezler. Nigan, dogtn gibi dzel toplantilannda diger bafimsiz bolim
maliklerini rahats1z etmemeye itina pastermeye mecbur olduklan gibi Site Yonetim Kurulu
misaade ctutedikge bu gibi toplantilan ortak yerlerde yapamaziar.

g  Radyo ve mizik aletleri ile benzeri geyleri differ bafimsiz bolom maliklerini rahatsiz
edecek yekilde kullanamazlar,

h) Bafmsiz bolimleri ile eklenti ve ortak yerlere patayicr ve pis kokulu maddeler
bulunchoramazlar, Diger bagmsiz bdlim maliklerini rahatsiz edecek gekilde sarsinti, koku,
duman toz gikarma gibi hareketlerde bulunamaziar.

i) Site Yénetim Kurulu masaade etmedikge blok yapuun 4n ve arka cephelerine bafimsiz
bolimlerin pencere, balkon ve teraslanna digandan gorimen veya digan sarkan levha veya
tabela asamazlar. Balkon veya teraslara binanin genel gdeimtt ve gzellifini bozacak ekil
veya renkte gineslik koyamaz, ve pivenlik énlemi alamazlar,

j)  Bagmsiz bsltm malikleri kendi bafmsiz bslamlerinde bizzat kendisi otutmuyor
kullanmryor ise kendi teblipat adresini, bu adresteki degjgiklikleri bagimsiz bolimde her ne
sebeple ve sifatla oturan (kira, sikna vb.) kigilerin adi-soyad: ve ig adresleri ile telefonlanm
en geg 15 gin iginde blol ine bildirmek dadiriar. Aksi balde ydnetimde
mevcut son adreslerdi tebhgat adresleri sayilir, islemler bu adrese gore yapilir.

_xL-

Madde 51 : Bajimsiz b5ltm malikleri bagka bir bagymsiz boltm, ekleati veya blok ortak yer ile
toplu yap1 artak yer ve tesislerinde meydana gelen anzalann giderilmesi igin bagunsiz bhime
ginme zorunlulufu bulunan hallerde gerekli izni vermekten kaginamazlar. Ancak bu gibi islerin
taraflarca en uygun bir zamanda yaprlmasi ve miisaade alinmast gerckmektedir. Bu iy sebebiyle
baimsiz bdlim malikleri herhangi bir zarara ufirarsa, ufrayscaklan zararlann lehine mosaade
edilen tarafindan veya blok ortak yer ise blok maliklerinden tophu yap: ortak alan veya tesis ise
toplu yaps ydnetim bitgesinden derhal 8denmesi ve piderilmesi mecburidir,

MaddeS2 : KMKve bu Yonetin Planinda bafimsiz bdlim maliklerinin hak ve
yokimlaliklerine iligkin olarak yer alan bitin haktimlere bafhimsiz bolidm malikleri ile bafumsiz
bolimde herhangi bir sebeple (kira, sikna vb.)devamli bir gekilde yararlananlar tarafindan
uyulmasi mecburidir, Bu yokitmlaloklere aykin davranan bajimsiz boltm malikleri ile bagmstz
bolitmlerden yararlananlar birlikte mitgtereken ve milteselsilen sorumlu olurlar.

V.BOLOM

GENEL GIDERLERE KATILMA
A) BLOK ORTAK GIDERLERINE KATILMA

Madde 53 Bagunsxz bolnm malikleri bulunduklm blok yaprya iligkin ortak yer ve tesisler
Ozerindeld kullanma hakk k veya kendi bag bolimiin dunumu dolayistyla
bunlardan faydalanmaya lozum ve ihttynt; bulunmadifm ileri strmek suretiyle gider ve avans
paymu ddemekten kaginamaz, Bafimsiz bdlim malikleri ortak giderlere KMK'nmn ilgili
ditzenlemesine uygun olarak katililar. Ortak gider ve svanspaymmtamxmnn mmanmda
6demeyen kat maliki, 6demede geciktifi ginler igin aylk % 10 gecik od
zorundadur, Onakgdavempaylodcnedcbxraydufazhgecﬂ:mmmmkhnda
yonetici- Site Yonetimi KMK ve genel hiktmlere gdre dava agmak ve icra takibi yspmakla
ytktmladir. Kat maliki veya bafimsiz battm kullanan (kiract vs.) kusurlu hareketi ile bir gidere
sahip olmugsa yapilan deme zarara neden olandan ve kat malikinden miteselsilen alnur.

B) TOPLU YAPI ORTAK GIDERLERINE KATILMA

Madde -54 : Maltepe l.etap Yerlegim Planna gdre-ortak alan yer ve tesislerine iliskin ortak
giderer, aidat tahakkuk ve tahsilatimn saflanmasina, muhasebenin tutulmasina iligkin her tirla
biro hizmetleri aynca toplu yap: iginde bulunan tim ortzk alanfann aydinlatma, 1sitma, periyodik
temizlik, kapics, bekgi, bahgrvan, otopark gorevlisi vs. verilecek tom hizmetlerden yararlanacak
elemanlann giderleri blok ortam tesislerinden hidrofor, asansdr, jeneratdr vb. tesislerin bakim,
onanm igletme giderleri ile kararlaghnlacak bloklar arasi ortak (jeneratdr igletmesi vb.) dteki
hizmetlerin kargilanmasindan olugur.

Maltepe 1l.ctap Site kapsamundaki toplu yapi ortak giderlerine bagumsiz
bélimlerin her biri KMK'nin ilgili dizenlemesine gdre katilir. Bagumsiz bolim
malikleri toplu yapi kapsamindaki ortak alan, yer ve tesisler Gzerinde
kullanma hakkindan vazgegmek veya kendi bagimsiz' bdliminin durumu
dolayisiyla bunlardan faydalanmaya lizum ve ihtiyag bulunmadigini ileri
stirmek suretiyle toplu yapi ortak gider ve avansini ddemekten kaginamaz. .
B

Toplu yap: ortak gider ve avans payiun tamamini zamaminda 8demeyen kat maliki aylik % 10 '\
gecikme

tazminat; 6demek Zorundadu. Bafimsiz bslim maliklerinden herhangi biri veya onun’,
ba@.msxz baliminden faydalanan kiginin kusurlu bir hareketi nedeniyle bir gidere sebep ulmu; 3
ise, gidere katJanlann yaptiklan ddemeler igin o kat malikine ve gidere sebep olana muteselsilen”

icu edilir M

ad, hak
o

Toplu yap: ortak gider ve

.

u Bagkan tarafindan Yénetim Planu ve KMK hikiimlerine gbre dava agabilir ve icra tzkxiu )

xhr Gerektiginden bu hususlan takip etmek 0zere vekil tayin edebilir. L

Lfadab §5 :Kat malikinin hisscsine dlsen gider ve svass (blok ortak ve toplu yap: ortak)”
E dolay: bajymsiz bdlam malikleri bafimsiz bolamlerin birinin kira, sikna ve baska bir
: d 11 bir yekilde faydalananlar ile migtereken ve miteselsil

=4
2 balim malileri haklunda Site Yone{m{" 2

2N

wsx.

e



YENILiK VE ILAVELERE KATILMA

Faydal: Olanlar:

Madde -56 : Bagmstz bolim malikleri blok yapi ve tophu yap: drtak yerlerinde kendi baglanna
bir degisiklik yapamazlar. Blok ve toplu yapinun ortak yerlerinin kullammmnin daha rahat ve kolay
bir hale konulmasma veya bu yerlerden elde edilecek faydamin gogaltil yarayacak bitin
yeailik ve ilaveler Site Yépetim Kurulunum verecesi luminr ile yapilir. Blok ortak yerinde ve
blokla ilgili yenilik ve ilaveler blok bafimsiz balam maliklerince tophu yap: ortek alantannda
yapilan yenilik ve ilaveler ise toplu yapida bulunan tiim bafimsiz bélitm maliklerince 8denir.

Cok Masrafli ve Liiks Olznhr:

Maddc-57 : Blok ortak yerlerind 1 i yenilik ve ilaveler ok masrafli ise yapinmn
&zel durumuna gore liks ruu:hb thym' ise bunlardan faydalanmak istemeyen kat maliki gidere
katilmak zonmda degildir. Laks olan bu yenilik ve ilavelerin yapilmasina blok malikleri kurutu

hm'vmrve gdetlamc de lmnulunda bulunan bagimsiz bdldm maliklerince 6denir. Toplu yapt'

yeailik ve ilaveler gok masrafl: ve ldks piteligi tagryorsa Site
Temsilciler Kuxulunuu 2/3 oy ve pay goklugu ile verecekleri karar izerine yapilir, Giderleri de
toplu yapida bulunan tdm bagimsiz bolom malikeri tarafindan &denir.

Vi. BOLUM
CESITL HOKOMLER
HAKIMIN MODAHALESININ ISTENMEST

Madde-58 : Blok malikleri kurulunca verilen karara raz olmayan bagimsiz bdm maliklerinden
birinin veya onun bdlamtnde kiract ve herhangi bir sebeple oturanlar veya devamli suretle
faydalanan kimsclerin kanunda wveya yéoetim plannda gdsterilmiy bulunan borg ve
yokimliltklerini yerine getinmemeleri yiizinden zarar giren bafmsiz bdldm malikleri veya
ydnetici KMK'nin 33. maddesi uyannca Sulh Hukuk Mahkemesine bagvurarak borg ve
yokomloltklerinin yerine getirilmesi igin hakimin m(dahalesini isteyebilirer.

Madde 59 : Bafuusiz Bélim maliklerinden biri borg ve yakiimlalaklerini yerine getirmemek
suretiyle ateki bafhmstz bolim maliklerinin hakianm onlar igin “gekilmez hale gelecek” derecede
aykin davranursa bagimsiz bdlam malikleri KMK 25. maddesi hikmleri gergevesinde, o bafimsiz
boltm maliklerinin bafimsiz bolim 0zerindeki malkiyet hakkinn kendilerine devredilmesini

ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ MEVCUT OLMAYISI;

‘Madde 60 : Bloktaki bir bsmsiz bolaman bir arsa paymnin satilmasi halinde toplu yapt
bafmsiz bdlim maliklerinin ucelikle satin alma haklan yoktur.

TEMLIK{ TASARRUF VE ONEMLL YONETIM 1SLERL

Madde -61 :Blok yapinm bir hakla kayitlanmasi veya arsanin bélanmesi, bolinen kismun

malkiyetinin bagkasina devir olunmasi gibi temliki tasarmnuflar Site Temsilciler Kurulumm
oybirligi ile alacafr ana yapiun duvarlannin gati ve daminin reklam maksadiyls kiralanmast gibi
dnemli yonetim igleri ise Site Yanetim Kurulunun oybirlifi ile alacags karar ile yapilir.
Maodde-62 : Blok yapmun Gstiine kat ilavesi veya meveut ¢ekme katm normal kat haline
getirilmesi veya zemine bodrum katlarla arsanm bog yerinde yeni boltmler yapilmast veya
nitelifin degistirilmesi icin Sits Temsilciler Kurulumun oybirlig ile karar almas: garttir,

GECiCl YONETIM :

MADDE-6&3 H

1,»* Maltepe l.ctap Sitesi kapsamundaki onayli projeye baglanmug bittdn

. Yapilar, ortak yer ve depo ve tesislerin tamamlanmast, yerlegimini ve
*ortak alanlann kullanimunin belli bir diizen i¢inde yiritilmesi amaciyla
bu yonetim planinda Site Temsilciler Kurulu ve Site Yénetim Kurulu igin
6ngdriilmiy bulunan tim hak ve yetkiler gegici olarak KIPTAS ({stanbul
Konut fmar Plan Turizm Ulagim Sanayi ve Ticaret A.S.) ve/veya KIPTAS
tarafindan atanacak Site Yonetim Kurulu/Denetim Kurulu tarafindan
yiritalecektir, Site Ydnetim ve denetim Kurulu KIPTAS tarafindan
atanacaktr. llk bagimsiz bdldm malikler kurulu ve Site Temsilciler
Kurulu toplant: tarihi “Gegici Yonetim® tarafindan tespit ve ilan olunur.
Gegici Yonetim ilk toplantiya kadar gegecek siirede iglerin aksatilmadan
yuratalebilmesi icin blok yéneticileri atayabiliv veya bagimsiz bdlim
maliklerinden ydnetici ismi bildirmelerini isteyebilir. Gegici yénetim
siresince blok ydneticileri kendileri verilen gdrevi yerine getirirler ve
gegici yonetimin diizenleyecegi istisare toplantilarina katlirlar.

2. Yénetim Planina gére blok kat malikleri kurulu toplantis, Site Yénetim
ve Denectim Kurullarn olusturulmas: ve segiminc iligkin  gerekli
prosedirin tamamlanmasindan “Gegici Yonetim” yctkih olacaktir.,

3. Gegici yonetim aldig: kararlan sayfalan noter mithri ile onaylanmyg bir
deftere yazip imzalamakla ydkumladir.

4,  Gegici yonetim toplu yapr ydnetim hizmetlerinin tamamen veya kismen
bir tazel kigi ve/veya gahsa yaptrabilir. Bu amagla yapilan sézlegmeler
gegici yonetimden sonra yénetimi devralacak durum ve kigileri de
baglar.

5. Gegici yonetim, ydnetim hizmetlerinin gerefi gibi yoritilip yiritolmedigini devaml
olarak izlemek ve denetlemekle yuknmlndm'

6. Gq;lct ybnetun veya bu 1; icin gorevlendirecefi kigiler Maltepe 1.etap toplu yaptun
y k tim ihtilaflan mfnﬁnylayasnlyolla:lanhpmcyc. dava
agmaya, icra takibi yapmaya ve bu hususlarda vekil tayin etmeye yetkilidir,

: 4 wedeeevecd.......... tarihinde Yénetim Planumin mubtevas: agafida kimlikleri

tin bagimsiz bdldm maliklerince okunarak

lmzaladxklm beyan ve ikrar eylerler.

yazlh Mallepe 1 Etap Sitsi
arzulanna uygua oldufunu xp aby

Bafmsiz Bolim

SiraNo Nitelig

Bu ydnctim planindaki imzalann adi gregen biitin bagmsiz bolim maliklerinin kendilerine (yetkili

temsilcilerine) ait oldugunu tasdik eder, bundan dopacak her tarld sorumiulugu simdiden kabul ve
beyan ederim.
Talep Eden
(Adi Soyadi— imzast) |
KIPTAS
(istonbul Konut imar Plan Turizm Ulasim Sanayi ve Ticaret A.§.)
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